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Indicacao n° 113/2025

O Vereador André Luiz da Silva, Presidente da Camara Municipal, no uso de suas
atribuicGes legais e regimentais, vem, respeitosamente, indicar a Vossa Exceléncia a
necessidade de elaboracdo de Projeto de Lei para permitir o desmembramento e a regularizacéo
dos terrenos antigos originarios da Companhia Melhoramentos, que deram inicio ao nucleo

urbano de Sabaudia.
JUSTIFICATIVA

| — DA SITUACAO FATICA - Os primeiros loteamentos implantados pela Companhia
Melhoramentos no Municipio de Sabaudia possuem terrenos com dimensdes amplas,
tradicionalmente medindo:15 metros de frente por 40 a 60 metros de fundo, resultando em areas
entre 600 m2 e 900 m2. Ao longo das décadas, grande parte desses lotes foi ocupada por duas
ou mais residéncias, muitas vezes com acesso aos fundos por corredores laterais de
aproximadamente 3 metros. Esses desmembramentos “de fato” jamais foram regularizados por
auséncia de legislacdo municipal especifica. Atualmente, diversas familias procuram a
Prefeitura e o Cartorio de Registro de Imdveis em busca de regularizagdo, mas ndo conseguem
avancar por falta de um marco legal adequado.

Il — DA NECESSIDADE DE LEGISLACAO ESPECIFICA - Embora exista em Sabaudia
legislagdo permitindo frentes minimas de 5 metros para desmembramentos, ela ndo contempla
expressamente os terrenos antigos da Companhia Melhoramentos, considerados a base da
formacdo histérica do municipio. Esses lotes possuem caracteristicas proprias que justificam
tratamento legislativo diferenciado, especialmente: Grande profundidade (44 a 60 metros);
ampla area total (600 a 900 m?); Realidade consolidada de multiplas residéncias; interesse social
na regularizacdo para fins de heranca, venda, financiamento e seguranca juridica. Assim, torna-
se necessaria uma lei municipal especifica permitindo o desmembramento regularizado desses
lotes pioneiros.

1l — DA PROPOSTA SUGERIDA AO EXECUTIVO - Sugere-se que o Executivo elabore
projeto de lei prevendo:

Artigo 1° — Autorizacgéo
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Fica autorizado o desmembramento dos lotes origindrios dos primeiros loteamentos
implantados pela Companhia Melhoramentos no Municipio de Sabaudia, com area entre 600
m2 e 900 m?, visando a regularizacdo fundiaria urbana.

Artigo 2° — Regras do Desmembramento

O desmembramento poderé resultar em até trés (3) lotes, desde que:

| — cada lote resultante possua area minima de 250 mz;

Il — 0 acesso aos fundos seja garantido por frente prépria ou corredor lateral de, no minimo, 3
metros;

Il — sejam respeitadas as normas de infraestrutura, recuos e demais exigéncias urbanisticas.
Artigo 3° — Aprovacao

A aprovacao ficara a cargo da Secretaria Municipal de Planejamento e Obras, considerando: a
consolidacao historica desses imdveis, o interesse social da regularizacdo, e a necessidade de
adequacdo técnica minima.

IV — DOS FUNDAMENTOS LEGAIS - Lei Federal n° 6.766/1979 — Autoriza 0 municipio a
legislar sobre parcelamento do solo urbano e permite regras especificas para areas consolidadas.
Plano Diretor e Cddigo de Obras municipal — Conferem ao Executivo competéncia para
estabelecer parametros de parcelamento, desmembramento e regularizagéo. Interesse social e
seguranca juridica — A regularizacdo desses lotes garante acesso a moradia digna, valoriza
imoveis e permite matricula individual no Cartorio de Registro de Imoveis.

V — CONCLUSAO - A regulamentacio proposta atende a um anseio histérico das familias
Sabaudienses, trazendo justica social, valorizacdo imobiliaria e seguranca juridica, além de
adequar o municipio as melhores praticas de regularizacdao fundiaria. Diante disso, indico ao

Poder Executivo que elabore o respectivo Projeto de Lei nos termos acima sugeridos.

Sala de Sessdes, 25 de novembro de 2025

André Luiz da Silva
Vereador



